STUDIO DOM inz. J6zef Lachowicz

OPIS
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKINR 317/79,963/80
Antoniéw gmina Ozimek ul.Powstancéw SI.17

1. PODSTAWA OPRACOWANIA.

O zlecenie inwestora,

[0 inwentaryzacja zagospodarowania dziaiki,

O Uchwala Nr XXXVIII/245/2001 Rady Miejskiej w Ozimku z 28 wrzesnia 2001 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta OZIMEK-
SCHODNIA NOWA w granicach administracyjnych, czes¢ wsi SCHODNIA STARA oraz czes¢
wsi ANTONIOW po wschodniej i zachodniej stronie ulicy Powstancéw Slgskich do skrzyzowania
Z ulicg Dylakowska,

O Uchwata Nr XXX/211/96 Rady Miejskiej w Ozimku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta OZIMEK-SCHODNIA NOWA w granicach
administracyjnych, cze$¢ wsi SCHODNIA STARA oraz cze$é wsi ANTONIOW po wschodnigj
i zachodniej stronie ulicy Powstancéw Slaskich do skrzyzowania z ulicg Dylakowska,

[0 Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 roku poz.
1422),

O istniejgce umowy z dostawcami medidw,

0 mapa do celéw projektowych w skali 1:500,

[0 uzgodnienia z inwestorem.

2. LOKALIZACJA )
Antonidow ul.Powstancow SI.17 46-040 Ozimek Dz. Nr 317/79, 963/80

3. INWESTOR
Gmina Ozimek Ul Ks. Dzierzona 4b 46-040 Ozimek

4. PODKLAD GEODEZYJNY

Dokumentacje opracowano na mapie jednostkowej w skali 1:500 do celéw projektowych wydanej
15.11.2017 roku przez Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Opolu.

Linie zabudowy wniesiono na podstawie aktualnego MPZP miasta Ozimek.

5. OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Teren, na ktorej zlokalizowany jest inwentaryzowany budynek potozony jest przy gtdéwnej ulicy
jednorodzinng. Od potudnia z terenem niezagospodarowanym, rolnym.
Teren skiada sie z kilku dziatek oznaczonych w zasobach geodezyjnych:
O Dz.Nr 317/79, na ktorej zlokalizowany jest przedmiotowy budynek,
Dz.Nr 963/80, na ktérej zlokalizowany jest teren rekreacyjno-sportowy szkoty oraz plac zabaw
przedszkola

Teren jest ptaski, ogrodzony, zblizony ksztattem do prostokagta o wymiarach okoto 55,00 m x 100,00 m.
Wijazd nastepuje z ul.Powstancéw SI. w pétnocno-zachodnim narozu dziatki. W narozu pétnocno-
wschodnim zlokalizowana jest brama wjazdowa, nieuzytkowana. Teren jest ogrodzony i zabezpieczony
przed dostepem 0s0b trzecich.

Dojscia do wejsé w elewaciji frontowej utwardzone sg kostkg brukowa betonows.

Wijazd i plac manewrowy od strony podworka utwardzony kostkg brukowg betonowg w obramowaniu z
kraweznikow.

Plac manewrowy stuzy osobg dowozgcym dzieci do szkoly oraz pojazdom stuzb uprzywilejowanych
(tj. strazy pozarnej, pogotowiu, zaktadowi ustug komunalnych). W tej czesci zlokalizowane jest 7 m.p.,
w tym 1 m.p. dla pojazdu osoby niepetnosprawne;j.

Zakres inwestycji pozostawia istniejgce miejsca postojowe.

Na terenie dzialki zlokalizowane sg réwniez 2 wiaty na rowery (wiata nr 1- 5,00 x 2,5 m, wiata nr 2 8,00
x 3,50 m), ktérych posadzke stanowi utwardzenie z kostki brukowej betonowe;j.
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6. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU OBJETEGO
OPRACOWANIEM

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozimek (Uchwala Nr XXXVIII/245/01 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia
28.09.2001 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Ozimek-Schodnia Nowa w granicach administracyjnych, czesc¢ wsi Schodnia Stara oraz
cze$é wsi Antoniéw po wschodniej i zachodniej stronie ul.Powstaricow Slgskich do skrzyzowania
z ul. Dylakowskg), ktéry obejmuje potudniowa czes¢ dziatki terenu szkoty (bez budynku gtdwnego) tylko
z czescig skrzydta zachodniego

oraz

Uchwata Nr XXX/211/96 Rady Miejskiej w Ozimku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta OZIMEK-SCHODNIA NOWA w granicach
administracyjnych, cze$¢ wsi SCHODNIA STARA oraz cze$¢ wsi ANTONIOW po wschodniej
i zachodniej stronie ulicy Powstaricw Slgskich do skrzyzowania z ulicg Dylakowskg,

Ktory obejmuje budynek gtdwny szkoty oraz wschodnig czes¢ dziaiki.

i 0znaczony jest w planie symbolem:

UO- przeznaczenie podstawowe —tereny ustug i admini  stracji nha wydzielonych dziatkach

z urzadzeniami towarzysz gcymi np. o swiata szkota, przedszkole

Teren graniczy z obszarami oznaczonymi w planie;

O od strony zachodniej z terenem oznaczonym w planie zagospodarowania oznhaczonym
symbolem MR MN- terenem zabudowy zagrodowej, zabudowy jednorodzinnej oraz z terenem
RO- terenem sadow i ogrodéw,

[0 od strony wschodniej z terenem oznaczonym symbolem MR MN- terenem zabudowy
zagrodowej, zabudowy jednorodzinnej oraz z terenem RO- terenem sadow i ogrodéw,

0 od strony pétnocnej z droga publiczng ul.Powstancéw $l.,a nastepnie z terenem oznaczonym
symbolem MR MN- terenem zabudowy zagrodowej, zabudowy jednorodzinnej,

[0 od strony potudniowej z terenem oznaczonym w planie zagospodarowania symbolem US-
terenem ustug.

7. ANALIZA STOPNIA INGERENCJI W KRAJOBRAZ
Zakres przebudowy, zmiany funkcji czesci pomieszczen budynku oraz zagospodarowania terenu
oparty zostat na zatozeniach MPZP oraz uzgodnieniach z Inwestorem.

8. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA
Zaklada sie:

O rozbidrke istniejgcych schodéw do klubu mniejszosci oraz schodéw metalowych w elewacii
frontowej oraz wykonanie schoddéw zewnetrznych i pochylni umozliwiajgce dostep na
kondygnacje przyziemia rodzicom z wézkami oraz niepetnosprawnym ruchowo,

O wykonanie schodow wyjscia ewakuacyjnego z sali dydaktyczno-zabawowej przedszkola
w elewacji frontowej budynku,

0 wykonanie schodéw zewnetrznych ewakuacyjnych ze szkoty od strony wschodniej budynku,

O wykonanie schodéw zewnetrznych pomieszczenia spotkan mieszkancow.

Elementy te wykonane zostang z kostki brukowej betonowej w obramowaniu kraweznikéw, podobnie
jak schody wejscia gtéwnego do pomieszczen szkolnych w elewacji potudniowo-zachodniej.

Z uwagi na bliskie sgsiedztwo sieci uzbrojenia terenu w trakcie prowadzenia prac gruntowych nalezy
dokona¢ odkrywek sprawdzajgcych w celu potwierdzenia trasy przebiegu sieci. Wykopy wykonac¢
recznie.

Zaprojektowano wydzielenie terenu placu zabaw dla dzieci przedszkolnych nasadzeniem zieleni
ozdobnej, zimozielonej, Sredniowysokiej, ktorych ksztatt regulowany bedzie cieciami korygujgcymi
(np.tui).

Wejscie na teren przedszkola nastepowa¢ bedzie z ul.Powstancow Sl. przez istniejgce wejscie. Teren
od wejscia gtbwnego do wejscia do przedszkola utwardzony zostanie kostkg brukowg betonowg
w obramowaniu z kraweznikéw betonowych.

Wzdluz granicy potudniowo-wschodniej i potudniowo-zachodniej istnieje zielen izolacyjna, zimozielona.

Projektowane czesciowe zmiany w zagospodarowaniu terenu przy budynku nie kolidujg z istniejgcymi
drzewami na dzialce.
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9. BILANS POWIERZCHNI

Lp. |Wyszczegdlnienie
1. |powierzchnia dziatek Dz.Nr 317/79 Dz.Nr 963/80
1538,00 m? 3980,00 m*

5518,00 m”

2. | powierzchnia zabudowy 666,23 m?

w tym budynku szkoty 625,73 m*

wiaty i budynku gosp. 40,50 m?

3. | powierzchnia zabudowy schoddw zew. i pochyini 81,74 m*

4. | powierzchnia utwardzona 550,78 m?

5. | powierzchnia zagospodarowana zielenig 4219,25 m*

6. |procent zabudowy 12,07 %

10. DANE TECHNICZNE OBIEKTOW BUDOWLANYCH CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTOW
BUDOWLANYCH NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY
SASIEDNIE

W OKRESIE REALIZACJI INWESTYCJI

Wdrozone zostang rozwigzania organizacyjne, ktére zminimalizujg oddzialywanie negatywne na
srodowisko. Zaklada sie racjonalne gospodarowanie placem budowy tj. w sposdb minimalizujgcy
ingerencje w teren zielony.

Prace budowlane prowadzone beda przy uzyciu specjalistycznego sprzetu oraz z udzialem
wykwalifikowanej kadry, tylko w porze dziennej. Materialy budowlane skiadowane beda w granicach
wlasnosci, w miejscu utwardzonym, bez szaty roslinnej, na terenie przeznaczonym pod
zagospodarowanie.

Pracom ziemnym towarzyszy¢ beda odpady w postaci gruntu z wykopéw oznaczone kodem 17 05 04,
odpady tego typu bedg wykorzystane i zagospodarowane w ramach przedsiewziecia. Odpadki state
metalowe wywiezione zostang do skupu ziomu. Odpady stale w postaci opakowan tekturowych
i drewnianych czasowo magazynowane bedg w pojemnikach i wywiezione na gminne wysypisko
Smieci. Odpady w postaci gruzu budowlanego wykorzystane zostang na terenie inwestycji jako podkfad
pod utwardzenia terenu ( odpady materiatow i elementéw budowlanych, w tym oznaczone kodem 17 01
01117 01 82- jak odpady betonu, zbrojenia i inne nie wymienione odpady).

Woda uzywana bedzie do wykonywania zapraw i betonéw oraz ich pielegnacji. Zostanie catkowicie
zuzyta w procesie produkcji, natomiast woda uzyta do celéw pielegnacyjnych w czesci przedostanie sie
do gruntu zanieczyszczona zawiesing z piasku, bedg to nieznaczne ilosci nie majgce wiekszego
wptywu na srodowisko.

Ucigzliwosci zwigzane z pracg sprzetu budowlanego oraz srodkéw transportu, ktore bedg stanowic
zrodlo hatasu o szerokim zakresie czestotliwosci emitowanych dzwiekéw oraz wysokim natezeniu
hatasu np. betoniarka - 86 dB(A), koparka - 98 dB(A), spawarka - 74 dB(A) bedg minimalizowane
poprzez stosowanie maszyn i urzgdzeh w dobrym stanie technicznym, spetniajgcych polskie normy.
Oddziatlywania te beda krotkotrwate, przemijajace i ograniczone do zasiegu przestrzennego. Z uwagi
na ograniczony czas wystepowania nie bedg one powodowac istotnych ucigzliwosci dla ludzi.

Z pracg maszyn i urzgdzeh budowlanych zwigzana bedzie emisja spalin, ktéra podyktowana jest ich
napedem spalinowym. Potencjalne zanieczyszczenia powietrza mogg by¢é powodowane przez gazy
spalinowe pracujgcych maszyn, napedzanych silnikami Diesla ciezarowek, dzwigdw, koparek,
agregatow itp. oraz w trakcie prac spawalniczych. Pojazdy i urzadzenia spalinowe sg zrédtami o niskiej
emisji powierzchniowej niezorganizowanej, wiec nastepowac bedzie szybkie rozrzedzanie spalin, a ich
zasieg nie bedzie duzy (do kilkunastu metréw). Bedzie to oddziatywanie krétkotrwate, typowe dla placu
budowy i nie wplynie znaczgco na srodowisko i warunki zycia ludzi.

W ZAKRESIE EKSPLOATACJI
zaopatrzenie i jako$é wody, oraz ilos¢ i sposob odprowadzenia $ciekow
-inwestycja nie zmienia sposobu zaopatrywania w wode oraz nie zmienia sposobu odprowadzania
Sciekow,
-zapotrzebowanie na wode na cele:

*bytowe ucznidéw przedszkola- nie ulegng zmianie, ze wzgledu na przeniesienie przedszkola

Z pietra | na parter,
sporzadkowe pom. przedszkola- 121,42 m*x 2,2 |= 267,12 |
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*bytowe ucznidw i personelu szkoty (nie ulegnie zmianie ze wzgledu na ilos¢ ucznidw i personelu)

porzadkowe (0 powierzchnie pomieszczen Il pietra)

*porzgdkowe pomieszczen Il pietra 511,37 m*x 2,2 1=1125,00 |

eporzgdkowe pomieszczen spotkan 31,67 m?x2,21= 69,70
-woda ciepta uzyskiwana bedzie z istniejgcego zbiornika c.w.u. zlokalizowanego w kottowni, ktérego
pojemnos¢ jest wystarczajgca do pokrycia planowanego zapotrzebowania,
-w budynku powstawac beda jedynie scieki bytowe, w ilosci zblizonej do ilosci pobieranej wody,
wody opadowe z dachu, wody opadowe i roztopowe z terenu wokoét budynku
a)odprowadzenie wod opadowych z dachu nastgpi poprzez system rynien i rur spustowych jako
chemicznie czystych, na dotychczasowych warunkach; zakres inwestycji nie zmienia sposobu ani ilosci
odprowadzanych wéd opadowych z dachu budynku,
b)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw zielonych- wchiong sie bezposrednio do
gruntu, zakres inwestycji nie zmienia sposobu ani ilosci odprowadzanych wod opadowych,
emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdow pytowych i ptynnych z podaniem ich rodzaju, ilosci
i rozprzestrzeniania sie
-nie dotyczy ze wzgledu na zakres inwestycji,
rodzaj i ilos¢ wytworzonych odpaddéw
-odpadki typu komunalnego, ktére czasowo gromadzone bedg w pojemniku na odpadki state
i sukcesywnie wywozone na gminne wysypisko przez specjalistyczng firme na podstawie istniejgcych
uméw; kubetl na odpadki stale umieszczony jest na podtozu utwardzonym kostkg, ostoniety
zadaszeniem, chronigcy przed niekorzystnym wpltywem warunkoéw atmosferycznych,
-odpady typu szkio, plastyk i makulatura sg segregowane, przechowywane czasowo, a nhastepnie
odnoszone do zbiorczych pojemnikbw na odpady segregowane, zbiorcze miejskie, na
dotychczasowych warunkach,
emisja hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania w szczegolnos$ci jonizujgcego
- budynku nie bedzie wytwarzany hatas ponad dopuszczalne normy, czyli:

-w porze dnia (6°°-22%%)- 50 dB
-w porze nocy (22%°-6%)- 40 dB,

wplyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe wody
powierzchniowe i podziemne
Inwestycja:
-nie kwalifikuje jej do szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska, gdyz zakres i rozwigzania
architektoniczno-funkcjonalne nie spowodujg zagrozenia dla zdrowia ludzi i Srodowiska,
-nie wprowadza szczego6lnych zakidcehn ekologicznych w charakterystyce powierzchni ziemi, gleby,
waod powierzchniowych i podziemnych,
-nie wplywa negatywnie na obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
roku o ochronie przyrody, gdyz znajdujg sie w znacznej odlegtosci od terenu inwestycji,
-budynek objety inwestycjg nie jest wpisany do rejestru zabytkow,
-nie znajduje sie w obszarze oddziatywania eksploatacji gérniczej,
-nie koliduje z istniejgcym zagospodarowaniem w zielen (Sredniowysoka i drzewa przy granicy dziatki).

11. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO zwigzana
z lokalizacjg obiektu w terenie (analiza Rozp. Min. Infrastr. z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015
poz.1422) pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktéry obiekt oddzialuje
wprowadzajgc ograniczenia w jego zagospodarowaniu (definicja obszaru oddzialywania obiektu na
podstawie zapiséw art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane -Dz. U. z 2013 r., poz.
1409 z pbézn. zmianami).

Ze wzgledu na zakres inwestycji obszar oddziatywania obiekt u miesci sie w calosci na
Dz.Nr 317/79 1 963/80, na ktorej zostat zaprojektow any.

12. UTWARDZENIE TERENU

Zaktada sie rozbidrke istniejgcych schodéw zewnetrznych (ok.4,80 m?) oraz istniejgcego utwardzenia
przy elewacji frontowej, ktore stanowig powierzchnie ok.14,90 m? Projekt zaklada wykonanie
utwardzenia terenu stanowigcego dojscie do budynku do czesci przedszkolnej, jako uzupetienie
istniejgcego 0 powierzchni 0k.16,35 m? Uzupelnione zostanie utwardzenie miedzy schodami
zewnetrznymi wejscia do pomieszczen spotkan a schodami zewnetrznymi wejscia do kottowni
o powierzchni okoto 11,40 m?, zréwnane z powierzchnig utwardzonego dojazdu.
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Zaprojektowane schody zewnetrzne (3 szt.) oraz pochylnia stanowig powierzchnie ok.81,74 m?
Utwardzenie dojscia do budynku zaprojektowano z kostki brukowej betonowej gr.8 cm na podsypce
cementowo-piaskowej gr.3 cm, podbudowie z tlucznia kamiennego gr.25 cm i podbudowie Zzwirowo-
piaskowej gr.10 cm.

Po utozeniu kostke brukowg nalezy zapiaskowac, zawibrowaé oraz zamuli€. Przed przystgpieniem do
rob6t ziemnych nalezy wyznaczy¢ w terenie podstawowe wymiary utwardzenia oraz wysokosci.
Korytowanie wykona¢ na gtebokos¢ okoto 40 cm w miejscu gruntu rodzimego. Podkiad Zzwirowo-
piaskowy wykonywa¢ z zageszczeniem do | =0,50. Podkiad z tlucznia kamiennego wykona¢ w dwéch
warstwach z zawibrowaniem.

Do wbudowania stosowaC kostke charakteryzujgcg sie wysokimi parametrami technicznymi
i jakosciowymi. tawy betonowe wykonaé¢ z betonu B15. Krawezniki oraz obrzeza betonowe nie
powinny posiada¢ mechanicznych uszkodzen. Styki wypetié zaprawa.

Opis techniczny wykonania pochylni i schodéw zewnetrznych zawarto w opisie architektoniczno-
budowlanym i konstrukcyjnym.

13. ORGANIZACJA PLACU ZABAW
estan istniejgcy
Plac zabaw przedszkola zlokalizowany jest we wschodniej czesci dziatki szkolnej. Teren jest ptaski, bez
zagtebien.
Posiada powierzchnie 612,00 m?
-w tym powierzchnia zabaw (urzgdzenie + strefa) 167,20 m?
powierzchnia wolna 445,00 m?

Zlokalizowane sg na nim drewniane urzgdzenia zabawowe: hustawka, bujaki, domek ze zjezdzalnig,
piaskownica, hustawka wagowa oraz tawki drewniane.

Rozmieszczenie w/w urzadzen zabawowych spelnia wymagane przepisami wymiary stref
bezpieczenstwa. Plac zabaw posiada nawierzchnie trawiastg. Nie posiada ogrodzenia wydzielajgcego
go z przestrzeni szkolnej.

-widok na plac zabaw

ezalozenia projektowe

Ze wzgledu na istniejgce ogrodzenie terenu szkoty, zaktada sie jedynie wydzielenie przestrzeni placu
zabaw dla przedszkola ogrodzeniem naturalnym zielonym na diugosci ok.51,00 m. Przyjeto nasadzenia
z tui, ktore przez caly rok pozostajg zielone oraz nadajg sie do regulowania ksztattu i wysokosci. Nalezy
je sadzi¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 50 cm od krawedzi utwardzenia oraz w rozstawie nie
mniejszym niz 50 cm roslin od siebie.

Istniejgce urzadzenia zabawowe posiadajg wysoko$c¢ swobodnego upadku nie przekraczajgcg 1 metr,
w zwigzku z tym pozostawia sie nawierzchnie trawiastag.
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Strefy bezpieczne przy istniejgcych urzadzeniach zabawowych:
O hustawka wagowa pojedyncza

6,0m

Hustawki posiadajg wysokos¢ upadku okoto 0,5 m.

0 bujaki pojedyncze i podwojne

47m

Wysokos¢ upadku 30 cm.

0 zestaw domek drewniany ze zjezdzalnig ze stali kwasoodpornej. Wysokos$¢ upadku 50 cm.

ZJ\O 590

epiaskownica (dt. x szer. x wys.): 3,0 x 3,0 x 0,3 m.
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O hustawka podwdjna
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